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основные понятия
Экспериментальный жилой комплекс (ЭЖК) -территория ЭЖК кЭдем>

Товарищесгво собственников жилья (ТСЖ) - ТСЖ кЭдем>

Транспортное средство (ТС) - легковые, грузовые автомобили, иные транспортные средства,

оборудованные регистрацион ным номерным знаком.

Система контроля управления доступом (СКУД) - комплекс технических средств, а также

программного обеспечения, предназначенныЙ для создания контроля досryпа ТС.

Контрольно-пропускной пункт (КПП) - место проезда автомобиля (ТС) на территорию ЭЖК,

оборудованное CKYfl.

Въезд - процесс въезда ТС в ЭЖК через КПП.

Выезд- процесс выезда ТС из ЭЖК через КПП.

Пункт въезда - непосредственное место на КПП, оборудованное устроЙством ограничения проезда

(шлагбаумом), через которое осуществляется Въезд.

Пункт выезда - непосредственное место на КПП, оборудованное устроЙсгвом ограничения проезда

(шлагбаумом), через которое осуществляется Выезд.

Помещение - Объект недвижимого имущества, расположенный в ЭЖК

Собственник - физическое или юридическое лицо, владеющее правом собственности на

Помещение, либо лицо, имеюlцее право владения или пользования Помеtлением.

Житель - физическае или юридическое лицо, находящееся на территории ЭЖК.

Пропуск - услуга, предоставляемая ТСЖ, по внесению данных в электронныЙ реестр пропусков,

определяющий право на проезд ТС в ЭЖК.

3аявка - обращение на выдачу/удаление Пропуска, внесение/удаление данных о Пользователях

Пользователь - лицо, имеющие право подавать 3аявки.

Лимит количества пользователей - максимально допустимо количество Пользователей (включая

Собсгвенника) возможное к закреплению за одним ЛС.

ЛицевоЙ счет (ЛС) - запись в реесгре Собственников помеlцениЙ в ЭЖК.

ддминистратор пропусков (Администратор сисгемы) -организация, осуц{ествляюlлая комплекс

действий по работе СКУД.

Охранник-- представитель Админисгратора системы, осуществляющиЙ контроль въезда в ЭЖК и

выезда.

Постоянный пропуск - Пропуск, который дает право на проезд ТС бессрочно.

Срочный пропуск - Пропуск, который дает право на многократныЙ проезд в течении 24 часов с

момента подачи 3аявки.

Разовый пропуск - Пропуск деЙствует с момента подачи заявления на выдачу пропуска в течении

24 часов. ,Щает право одноразового проезда.

Временный пропуск - СрочныЙ Пропуск или РазовыЙ Пропуск.

Количество действующих пропусков - сумма всёх Постоянных пропусков и временных пропускоВ в

момент времени.
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Лимит действующих постоянных пропусков - число, определяющее максимально возможное

кол ичество одно време н но действующих постоя н н ых п ропусков.
Специальные службы - к специальным службам относятся Правоохранительные, Медицинские

скорые, МЧС, аварийно-диспетчерские службы организациЙ, обеспечиваюlцих функционирование
и обслуживание сетей ЭЖК (Мособлгаз, Россети, Водоканал и прочие).

Чат-6от - программный продукт на базе мессенджера Телеграмм, позволяющее осуществлять

взаимодействие между Администратором системы и Пользователем. Принимать 3аявки от

пользователя.

СМС - 3аявка на разовый пропуск (короткое сообщение), отправленная с мобильного телефона

Пользователя на номер +79856665402

2, Общие положения
2.L. flанные правила определяют порядок организации пропускного режима дlя проезда ТС в ЭЖК,

порядок и способы взаимодействия Пользователей ц Администратора системы в рамках
процедуры проезда в ЭЖК, их права и обязанности.

2.2. flорожная сеть на территории ЭЖК расположена на земельных участках, находящихся в частноЙ

собственности, не является территорией общего пользования, и относится в соответствии со

статьей 5 Ф3 N9257-Ф3 кОб автомобильных дорогах и о дорожноЙ деятельности в РоссиЙской

Федерации...)) к частным дорогам необщего пользования.

2,3, Въезд ТС в ЭЖК производится с использованием CKYfl сгрого при наличии Пропуска. Пропуск

является услуrой, предоставляемой ТСЖ для ЖителеЙ и позволяет осуlцествлять Въезд согласно

п.5. настоящих Правил. flанная услуга предоставляется на возмездноЙ основе.

Администратор системы может отказать в предоставлении Услуги (Пропуска), а также

прекратить оказание услуги по основаниям, указанным в разделе б данных Правил.

2.4, Право досryпа собственника к своему имущесгви закрепленное в статье 35 Констиryции

Российской Федерации не ограничивается в рамках данных Правил. Собственник имеет право

проезда без Пропуска при предоставлении Охранникудокумента,удостоверяющеголичность

и документа, подтверх(дающего владение помеlцением на территории ЭЖК.

2.5. CKYfl хранит следующую информацию о Помещениях, Пользователях и их деЙсгвиях:
r ЛС: адрес Помещения, стаryс ЛС.
. Собственник: ФИо, паспортные данные собственника, номертелефона в формате (7 ######

####), email, N9ЛС.
. Пользователь: ФИо, номер телефона в формате (7 ### ### ####), NеЛС Собсгвенника.
r Реестр 3аявок на выдачу Пропусков.
r Реестр 3аявок на изменение Пользователей.
. Реестр Пропусков
r ЖурналВъездов/Выездов

2.6. ТСЖ является владельцем СКУ,Щ и Мминистратором чат-6ота.

2.7, Пропуск выдается на основании 3аявки от Пользователя.

2.8. Пропуск выдается отдельно на каждое ТС.

3. Пользователи
3.1. flанными правилами разделены понятия Собственника и Пользователя.

з.2. Собственник является Пользователем, обладающим расщиренными правами по отношению к

просгому Пользователю.
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Любой Пользователь имеет право досryпа к информации, и право на изменение данных только

в рамках своего ЛС.

Собсгвенник может подавать 3аявки и имеетдосryп к информации через чат-бот или при личном

присугствии в офисе ТСЖ.

Пользователь, не являющиЙся Собственником, может подавать 3аявки и иметь досryп к

информации только через чат-6о1 а также согласно п. 4.5., 4.6.

При обращении Собственника в офис ТСЖ производится идентификация Собственника по

удостоверению личности и документам, подтверждающим право собсгвенносги иfили

пользования Помечlением.

При обращение Пользователя через чат-6от производится идентификация Пользователя по

номеру телефона.

Перечень досryпной Пользователю информации: реестр деЙствующих Временных пропусков,

подтверждение факта Въезда/Выезда ТС в ЭЖК.

Пользователи имеют право на действие: подача 3аявки на Временный (СрочныЙ и РазовыЙ)

пропуск, подача 3аявки на удаление действующих Временных пропусков, обращение к

Администратору в свободной форме.
Собственники имеют досryп к информации, досryпной Пользователям (п.3.8), а также к

и нформа ци и : реестр Постоя н н ых п ропусков, реестр Пол ьзо вателеЙ.

Собственники дополнительно к правам ПользователеЙ (п.3.9) имеют право на следующие

действия: подача Заявки на внесение новых постоянных пропусков, удаление деЙствующих,

добавление новых Пользователей, удаление старых ПользователеЙ, изменение информации о

пользователе.

Регистрация нового Собсгвенника, изменение данных о Собственнике производится только при

личном обращении Собсгвенника в офис ТСЖ и предоставления следуюtцих данных: Паспорт,

Выписка из ЕГРН, подтверждающая право собственности на помеlцение в ЭЖК, Анкета

Собственника, содержащая номер телефона в формате {7 ### ### ####), email. Заявление на

обра ботку и хра нен ие персонал ьн ых да н н ых Админ истратором.

При регисграции нового Собственника создается отдельныЙ ЛС, которыЙ присваивается

Собсгвеннику и Помеlлению. СтарыЙ ЛС переводится в стаryс неактивный. Все данные о

Пропусках, ,Щоверенных лицах со старого лицевого счета удаляются Мминистратором системы.

По одному помещению не может быть более одного активного ЛС.

Регистрация нового Пользователя, изменение данных о Пользователе, удаление Пользователя

производится по 3аявке Собсгвенника. Собственник предоставляет информация: ФИО

Пользователя, номертелефона Пользователя в формате (7 ##########).

Пользователь, не являющийся Собственником, не имеет право на добавление, удаление,

изменение данных о Пользователях.

В СкУд хранится следующая информация о Пользователях: ФИО, номер телефона в формате

(7 ### ### ####), номер ЛС, стаryс активности.

4. 3аявка на выдачу Пропуска
4.L. Подача 3аявок на Пропуск может осуlцествляться только Пользователями

4.2. В 3аявке обязательно должны быть указаны данные: ФИО Пользователя, номер ЛС либо адрес

Помещения, вид Пропуска, гос. номер авто в формате Х000ХХ000.

4.3. Подача 3аявок на Постоянный пропуск может осуществляться только Собственниками.

4.4. Подача 3аявок на Срочные, Разовые пропуска может осуществляться любыми ПольЗователями.
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4.5.

4.6.

.Щопускается подача Заявки на Разовый пропуск отправкой СМС на номертелефона +7(985) 666-

5402.

flопускается подачи 3аявки на РазовыЙ пропуск иными способами в отдельных случаях по

согласо ва н и ю Собствен н и ком с Адми н исгратором системы.

Подача 3аявок на Временные пропуска со срокомдействия более сугок не предусмотрена.

После подачи 3аявки производится ее регистрация Администратором системы с фиксациеЙ и

отметкой даты и времени приема 3аявки, ФИО представителя Администратора системы,

принявшего 3аявку.

Пользователь вправе потребовать предоставить копию зарегистрированноЙ 3аявки.

На каждыЙ Пропуск подается отдельная 3аявка.

При подаче 3аявки Пользовательуказываетодин гос. номер ТС в формате АА000АА000.

При отсрствии на автомобиле Гос. номера подача 3аявки на Въезд невозможна.

Въездп/Выезд
Въезд ТС в ЭЖК производится согласно п.2.t-2.4 настоящих Правил.

Пропуск на Въезд ТС выдается Мминистратором системы на основании3аявки Пользователя.

Въезд без пропуска возможен только для ТС Специальных служб, а также в иных случаях по

усмотрен и ю охра н ни ка ил и п редусмотре н н ых за конодател ьством.

В отсутствие Пропуска, при непредоставлении документов, удостоверяющих личность и

право владения помеtцением в ЭЖК, ТС к въезду не допускается.
Идентификация ТС и проверка наличия Пропуска на Въезд производится CKYfl автоматически

на Пункте въезда считыванием изображения гос. номера ТС.

Водитель обязан приблизиться к Пункry въезда меменно и остановиться у стоп линии.

Водитель ТС обязан избеrать блокирования Пункта въезда при отсуrствии у него

подтверждения наличия Пропуска. В таком случае водителю надле}китубедиться в наличии

основаниЙ для въезда на территорию ЭЖК вне зоны Пункта въезда.

После идентификации ТС производится проверки наличия Пропуска на данное ТС.

При отсрствии Пропуска охранник информирует водителя, об отсрствии Пропуска и во3можных

причинах, требует незамемительно освободить пункт Въезда для Въезда других ТС и

рекомендует подать 3аявку на Пропуск.

В случаях сильного загрязнения номера, затрудняющая идентификацию ТС, охранник имеет

право отказать во Въезде даже при наличии Пропуска и потребовать водителя очистить нОМеР.

При отсуrствии Пропуска или при сильном загрязнении номера водитель обяЗан

незамедлительно покинугь Пункт въезда до устранения причины отка3а во Въезде.

Если водитель отказывается покинугь Пункт въезда, затрудняет своими деЙствиями ВъеЗд

других ТС, охранник имеет право отказать во Въезде даже при наличии Пропуска, и вызвать

сотрудника ГИБДД и Полиции,

Выезд из ЭЖК производится через Пункт выезда.

Пропуск на Выезд не требуется.

При Выезде производится идентификация ТС автоматически на Пункте выезда считыванием

изображения гос. номера ТС.

В случае сильного загрязнения гос. номера ТС на Выезде и невозможности идентифицировать

ТС, охранник имеет право ограничить Выезд и потребовать от водителя очистить гос. НомеР ТС.

При общении с охранником водитель обязан вести себя вежливо, незамедlительно выполнять

все требования охранника.

Охранник при общении с водителями обязан вести себя вежливо, максимальнО ОПеРатиВНО

информировать водителя о возможных причинах отсугствия Пропуска, способах его получения,

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.Lt.
4.L2.
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5.19.

четко давать команды водителю при маневрировании на пункте въезда, выезда и оказывать

максимал ьной содействие.

При спорных сиryация с заказом Пропуска, подачеЙ 3аявки, введением ограничениЙ на въезд и

подачи 3аявки, неподобающем поведении охранника, технических сбоях и других сиryациях

Пользователь имеет право обратиться к Админисгратору системы утвержденными настоящими

правилами способами.

6. Администратор системы
6.1. ТСЖ являет69 Администратором системы.

6,2, Администратор системы осуществляетследующиедеЙствия:
. Ведет регистрацию, изменение, удаление и хранение данных: о Собственниках,

Пользователях, ЛС, Пропусках всех видов,3аявках, журнал Въездов, журнал Выездов.

6.3. Администратор осуществляет изменение информации о Собственниках, Пользователях,

Пропусках на основании Заявок.

6.4. Администратор в процессе работы получает следующие 3аявки:
: на изменение данных о Собсгвеннике
. на добавление, удаление, изменение данных о Пользователе
r на добавление, удаление Посгоянного пропуска на ТС
r на добавление, удаление Временного пропуска

6.5. 3аявка рассматриваются Администратором системы в течение 24 часов с момента

предоставлен ия 3аявки.

6.6. мминистратор вправе отказать в удовлетворении 3аявки (предоставления услуги заказа

Пропуска) в следующих случаях:
. при наличии задолженности по оплате услуги предоставления Пропуска, а также и по иным

задолженностям перед ТСЖ;
. при наличии фактов грубого нарушения Тс правил дорожного движения в Эжк, которое

могло повлечь причинение вреда жизни, здоровью или имуществу жителей Эжк;
. при наличии фактов грубого нарушения Тс правил парковки и размещения на территории

ЭЖК;
. в 3аявке указаны неполные или недостоверные данные;
. при превышении Лимита действующих постоянных пропусков по Лс:

а. ддrя Помещений общей площадью до 25 м2: 1 (один);

Ь. для Помещений общей площадью от 26 м2 до 60 м2: 2 (два);

с. ддlя Помещений общей площадью от 61 м2 до 120 м2: 3 (три);

d. мя ПомещениЙ общей площадью от 121м2 до 300 м2:4 (четыре);

е._ мя Помещений общей площадью от 301 м2: 5(пять).

' при превышении Лимита количества пользователей по Лс:
, а. ддlя Помещений в составе многоквартирных жилых домов: 3 (три);

Ь. мя прочих помещений: 5 (пять);

6.7. о факте введения ограничения Пользователям в удовлетворении 3аявок Администратор

на п ра вляет соответствующее уведомлен ие через чат-бот.

6.8. Снятие ограничениЙ, введенных Администратором согласно п. 6.6 не проиСХОДИТ

автоматически, а требует дополнительно заявления от Собственника. 3аявление от

Собственника направляется лично в офис ТСЖ или с использованием чат-6Ота.
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Приложение Nq].

к Правилам кО порядке проезда транспортных средств на территорию ЭЖК t<Эдемrr

ЗАЯВЛЕНИЕ
на выдачу/удаление постоя нного пропуска,

на право проезда на территорию

ЭЖК кЭдем> Московская область, г.о. Красногорск, д. Гаврилково

{Ф.И.О. обязательно)

квартал дом квартира

являясь собсгвенником помещения, расположенного по адресу: Московская область, г.о. Красногорск,

д. Гаврилково, ЭЖК кЭдем>, прошу совершить следующие деЙствия с Пропуском на въезд

транспортного средства (ТС) на территорию ЭЖК кЭдем>:

собственник

помещения

flобавить

Гос. Номер ТС

Примечание

Подпись

собсгвенника

{обязательно) {обязательно)

Отrurетить нужное действие
(обязательно)

{обязател ьно)

Удалить

Марка, ти!,i авто, ссобые лриметы {не обязательно)

(обязательноi

А 0 0 0 А А 0 о

,Щата

регисграции

Админ.

(не обязательно)

3аполняется администратOром системы

Время

регистрации
{не обязательно)

Ф. И.О,, подпись iобязательнtэ)

сае.пасноуmвержОенньrм правuлам кО поряOке праезdа авmамобuяей на mеррumарuю ЭЖК K3deMy 01,01,2025е. ёеЙСmВУЮm

слеOуtощuе провчл0 запалненuя u паdачu Зчявленuя (3вявкч}:

3-. На кажOое ТС поааеmся аmOельная 3аявка,
2, Зоявка поdаеmся лuчно Собсmвеннuком с преdъявленuеtvt Паспорmа члu uна2а Еахуменmа, уаасrпаверяtоu4еzа

лччносm6.
З. Госуdарсmвенньlй реечсmрацчонньtй номер авmа указываеmся в формаmе ,4АааOААааа

4. Россмаmренче заявкLt проuзвоdumся в mеченuе 24 часов с моменmа паdачu.

5. Прu поdвче Заявкu проuзвоаurп€я ее реечсmрqцuя с фuксоцuеЙ dаrпы u временu полу,-lенuя Заявкu

6
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Приложение Ng2

к Правилам кО порядке проезда транспортных средств на территорию ЭЖК <<Эдем>

ЗАЯВЛЕНИЕ
на добавление/удаление данных о Пользователе,

имеющего право заказа временных пропусков для проезда на территорию

ЭЖК кЭдем> Московская область, r.о. Красноrорск, д. Гаврилково

iФ.94.0. обязательноi

квартал дом квартира

являясь собственником помещения, расположенного по адресу: Московская область, г.о. Красногорск,

д. Гаврилково, ЭЖК кЭдем>, прошу совершить следующие деЙсгвия с данными о Пользователе,

имеюlлем право заказа временных пропусков по моему адресу

собственник

помеlцения

flобавить
пользователя

Фио
пользователя

(обязательно} {обязательно) (о5язательно)

Удалить

пользователя

Изменить номер

собственника
OTruleTtlTb нужное действие

{обязатвл ьно }

Номер

телефона

Подпись

собственника

{не обязательно)

{обязательно)

7

пЩата

регистрации

АдМин.

{не rrбязательно)

Заполняется администратором системы

Время

регистрации
iHe обязательно)

Ф"И.{)., подпись (обязател ьно)

Соеяасна уmвержdенньtм провuлам <<О паряdне проезdа авmомобuлей н0 meppumoputo 3ЖК <lЭВеtа> aI,01,2025z" Ееilсmвуюm

слеdуюuluе проsчла заполненuя u поdачu 3оявленuя {3аявкч}:j". Нg кажаое uзмененчu daHHbtx о Пользоваmеле паdаеrпся аmаельная Заявка.

2, Заявко поdqеmся лччно Собсmвеннuкам с преOъявленuеwt Паспарmа uлu uнаео аакуменпэа, уdосrповеряlощеео
лuчносmь,

3. Намер mелефана Пальзавоmеля указывOеmся в формаrпе 7000000аа0а

4, Рассмаmренuе заявкu проuзваdurпся в mеченuе 24 часов с моменmа паdачu.

5. Прu паааче Заявкч проuзвоачrпся ее ре?чсrпрацuя с фuксацчей баrпы u временu rlалученuя Заявкu
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